Umowa najmu lokalu uzytkowego
Nr ...... [e....

zawartaw dniu ................... r. w Chrzanowie pomiedzy:

Gming Chrzanéw — Miejskim Zarzagdem Zasob6éw Komunalnych w Chrzanowie
majgcym siedzibe przy ul. Garncarska 4 reprezentowanym przez

mgr Sylwie Lutynska Kierownika Dziatu Eksploatacji dziatajgcg na podstawie
petnomocnictwa nr 17/23 z dnia 25.05.2023 r. zwang dalej Wynajmujgcym

............................... ZamiesSzKaty ..o
legitymujgcy sie dowodem osobistym . ............ PESEL ...
Dziatajgca pod firmg ...l Zzsiedzibg ...
NIP o
Telefon kontaktowy ............c.coevieiinnns ,
Adres mailowy : ...,
zwany dalej Najemcg, o nastepujgcej tresci:

§ 1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest administratorem lokalu uzytkowego potozonego
w Chrzanowie w budynku ul. ......................... , 0 fgcznej powierzchni uzytkowej
.................. m?i posiada upowaznienie do zawarcia w imieniu Gminy Chrzanéw
umowy najmu tego lokalu.

2. Lokal umiejscowiony jest w nieruchomosci, ktorej powierzchnia zabudowy wynosi

§2
1. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, Najemcy
wybranemu w trybie przetargowym na podstawie protokotu z dnia ................. r.
w ktorym Najemca prowadzit bedzie dziatalnosc ...................
2. Objecie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania.

§3

1. Nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu Najemca jest zobowigzany wptaci¢
kaucje zabezpieczajgcag na pokrycie ewentualnych naleznosci wobec Najemcy
z tytutu najmu lokalu, oraz na pokrycie ewentualnych szkéd w przedmiocie najmu.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust.1 wynosi 2 — krotno$¢é miesiecznego czynszu za
dany lokal wraz z optatami niezaleznymi od Wynajmujgcego wraz z podatkiem
VAT w tgcznej wysoKosSCi .........ccoeeeeneee. zt.

3. Na poczet naleznej kaucji zaliczone zostanie uiszczone wadium.

4. Kaucja umieszczana jest na podlegajgcym oprocentowaniu rachunku sum
depozytowych.

5. Po zdaniu lokalu, kaucja zabezpieczajgca wraz z naleznym oprocentowaniem
(oprocentowanie rachunku w wysokosci sredniomiesiecznej stawki WIBID
pomniejszonej o marze banku) zwracana jest najemcy w terminie jednego
miesigca.

§4
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia
protokolarnego przekazania lokalu.



. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jesli Najemca zalega z zapftatg optat, o ktérych mowa
w § 5 ust. 2, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci. W takim wypadku
Wynajmujgcy uprzedzi Najemce na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy
najmu, udzielajac mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

. Umowa najmu moze zostac rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w tym w szczegdlnosci w wypadku, gdy Najemca korzysta

z lokalu w sposéb niezgodny z niniejszg umowa.

§5
. Miesieczng minimalng stawke czynszu najmu lokalu uzytkowego ustala sie
w oparciu o obowigzujgcg Uchwate Nr LXI1/662/2024 Rady Miejskiej
w Chrzanowie z dnia 30 stycznia 2024 r.
. Z tytutu uzytkowania lokalu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu opfaty
miesieczne:
a) optate czynszu najmu w wysokosci:
- powierzchnia: ........... mM?X ........ zZtm*+ VAT = ... zt
b) zaliczkowg optate za c.0. w wysokosci:
.............. M2X (.eeven.. ZIMe +VAT) = e 2t
c) zaliczkowg optate za podgrzanie wody (zmienna) w wysokosci:
miXx....... zZt/m3+ VAT = ................ zt
d) optate za podgrzanie wody (stata) w wysokosci: .................. zt
e) zaliczkowg optate za wode w wysokosci:
e MEX L zt/m3+ VAT = ..... zt
f) opfate za wodomierz:
...zZtim-c+ VAT = ........ zt
g) zaliczkowg opfate za nieczystosci ptynne w wysokosci:
..... mix....zt/m+VAT= ...z
h) optate za nieczystosci state = 115,62 zt (odpady zmieszane — 14,45 zi,
odpady selektywne - 86,72 zt , BIO 14,45 z})
i) konserwacja domofon: ....... zt

tacznie optata miesieczna brutto wynosi: ........... zt

. Wartos¢ podatku VAT naliczona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o VAT za dany okres obowigzywania umowy.

. Optaty wymienione w ust. b, ¢, d, e, f, g, h, i, rozliczane sg zgodnie

z obowigzujgcymi regulaminami.

. Najemca jest zobowigzany uiszczac nalezno$ci okreslone w ust. 2 w terminie do
dnia 10 kazdego miesigca na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujgcego niezaleznie od terminu otrzymania faktury VAT. Dniem zaptaty
jest dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

. Niezaleznie od optat, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany jest do
ptacenia podatku od nieruchomosci i innych optat dotyczgcych przedmiotu najmu,
ktérych obowigzek zaistnieje w trakcie umowy na podstawie odrebnych przepiséw
prawa.



7.

Inne optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, a niewymienione w § 5 ust. 2
Najemca optacac bedzie bezposrednio na rzecz dostawcy tego swiadczenia,

z ktérym zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ stosowng umowe.

Zmiana opfat, o ktorych mowa w § 5 ust 2 pkt. b, c, d, e, f, g, h, |, j - nie wymaga
aneksu i nastepuje na podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia

w formie naliczenia (faktura/nota) przez Wynajmujgcego.

W przypadku opoznienia w zaptacie optat, o ktérych mowa w § 5 ust. 2

wynajmujgcy bedzie naliczat zgodnie z art. 10 ustawy o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2023 poz. 1790),
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci. Przystuguje ona, bez
wezwania, od dnia nabycia prawa do odsetek za opdznienie w transakcjach
handlowych. Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu
Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia
roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne
stato sie wymagalne.

10.W przypadku wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych czynsz podlega waloryzacji raz

w roku o wskaznik wzrostu cen i ustug ogtoszony przez prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego za ostatni rok. Waloryzacja czynszu nie wymaga zmian
umowy, lecz dokonywana jest poprzez zawiadomienie Najemcy o waloryzacji
czynszu w formie pisemnej. Strony mogag potwierdzi¢ waloryzacje w formie
aneksu, ale nie jest to konieczne do skutecznej zmiany wysokosci czynszu.
Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku 2025

11.Zmiana stawki czynszu, w oparciu o § 5 ust. 10 nastepuje od miesigca

nastepnego po miesigcu, w ktorym opublikowano wysokos$¢ wskaznika o ktdérym
mowa w ust. 10.

§6
Strony zgodnie postanawiajg, iz w wypadku wystgpienia zalegtosci w optatach,
o ktérych mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, wpftaty dokonane przez Najemce
zaliczone bedg w pierwszej kolejnosci na naleznosci biezgce, a nastepnie na
naleznosci zalegte poczgwszy od najdalej wymagalnych.
W przypadku, gdy Najemca nie przekaze lokalu w terminie wymaganym przez
Wynajmujgcego, Wynajmujacy naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 150%
czynszu wg stawki obowigzujgcej w ostatnim miesigcu trwania umowy wraz z
optatami niezaleznymi od Wynajmujgcego, za kazdy miesigc bezumownego
korzystania z lokalu. Postanowienie zdania pierwszego, nie pozbawia
Wynajmujgcego prawa dochodzenia odszkodowania w wyzszej wysokosci na
zasadach ogolnych.
Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia lokalu, co najmniej od ognia i innych
zdarzen losowych przez caty okres trwania umowy najmu.

§7

. Oddanie przedmiotu najmu w podnajem wymaga pisemnej zgody

Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany dokonywac¢ we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
biezgcych napraw i konserwacji przedmiotu najmu.

W przypadku rozwigzania stosunku najmu, Najemca przekaze Wynajmujgcemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu wskazanego

w protokole przekazania, a w szczegolnosci odnowic¢ lokal (jezeli w chwili odbioru
byt odnowiony np. odmalowany) i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw,

a takze zwrdéci wynajmujgcemu rownowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia



technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy lub
odkupi¢ zuzyte wyposazenie.
4. W przypadku wykonania ulepszen w lokalu przez Najemce, Wynajmujacy
zatrzymuje je bez prawa zgdania przez Najemce zwrotu ich wartosci.
5. Zabezpieczenie BHP i przeciwpozarowe lokalu uzytkowego nalezy do
obowigzkow Najemcy.
6. Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany:
a) kazdorazowo informowac¢ Wynajmujgcego o zmianie adresu, bowiem
w przeciwnym razie korespondencja doreczona na adres poprzedni
traktowana bedzie, jako doreczona skutecznie,
b) informowac kazdorazowo o zmianie oznaczenia przedsigbiorcy,
c) w terminie do 7 dni liczgc od daty otrzymania zmiany we wpisie do rejestru
przedsiebiorcéw doreczy¢ Wynajmujgcemu jego kopie.
7. Najemca nie ma prawa dokonywania jakichkolwiek zmian i przerobek w lokalu
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§8
1. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen najemcy lub reklam na zewnatrz
i wewnatrz lokalu wymaga stosownych uzgodnien z Urzedem Miejskim
w Chrzanowie zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Rady Miejskiej w Chrzanowie
nr L1/538/2022 z dnia 20.12.2022r.
2. Za umieszczenie reklam na zewnatrz, o ktérych mowa w ust. 2 najemca ponosi¢
bedzie optaty na podstawie odrebnej umowy.

§9

Zmiana postanowien umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 10

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej
umowy rozstrzygniete bedg przez Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Integralng czes¢ kazdej z umow stanowig regulaminy, o ktérych mowa w § 5 ust 4
umowy.

§11

Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujgcy
Zatgcznik nr 1 Regulamin przekazania i odbioru lokali administrowanych przez Miejski Zarzad Zasobdéw Komunalnych
w Chrzanowie oraz zasady ustalenia zuzycia technicznego elementéw budowlanych, instalacyjnych i urzadzen sanitarnych.
Zatacznik nr 2 Regulamin wymiany okien i drzwi w zasobach gminy Chrzanow.

Zatgcznik nr 3 Regulamin rozliczania kosztéw dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasady rozliczen
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach administrowanych przez Miejski Zarzad Zasobéw Komunalnych w Chrzanowie.

Zatgcznik nr 4 Regulamin kosztéw energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody w zasobach
lokalowych Gminy Chrzanéw zarzgdzanych przez Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych w Chrzanowie.

Zatgcznik nr 5 Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej — nie dotyczy



