Zarzgdzenie Dyrektora MZZK Nr 77/2013r. z dnia 27.09201
REGULAMIN
przekazania i odbioru lokali administrowanych przezMiejski Zarz ad Zasob6éw Komunalnych w Chrzanowie oraz zasady

ustalenia zuycia technicznego elementéw budowlanych, instalagyych i urzadzen sanitarnych.
§1
1. Podstawy prawne:

1) Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynobas gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dniacerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r., Nr 31,
poz.266 z pgn. zm.)

2) Ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dzz @010 r., nr 243, poz. 1623 zzp6 zm.)

3) Rozporadzenie MSWIA z 16 sierpnia 1999 r w sprawie warumkéchnicznych gytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U., nr 74, 886 z pén. zm.)

4) Publikacja - Zasady ustalaniazgaia obiektéw budowlanych - WACETOB Warszawa 1997.

§2
1. Przed wydaniem lokalu spadzany jest protokét przekazania -odbioru, w ktomknesla sk stan techniczny i stopiezwzycia znajdujcych sg w nim instalacji
i urzadzen.
2. Protok6t stanowi podstawozliczehr przy zwrocie lokalu.
3. Stronami protokotus najemca (cy) i wynajmagy (przedstawiciele administracji MZZK).
§3
1. Do obowizkéw wynajmujgcego naley w szczeg6lnéxi:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istigh instalacji i uradzeh zwigzanych z budynkiem unitiwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych, ciepta, energii elektrycznej, oraz innywtalacji i uradzea stanowicych wyposaenie lokalu i budynku oké&onych odebnymi przepisami,

2) wymiana catkowicie ziytych elementéw wyposgenia lokalu, piecéw grzewczych, stolarki okiennajrzwiowej oraz poditég, posadzek i wyktadzin
podiogowych a take tynkow,

3) dokonanie napraw lokalu, napraw lub wymiany insala elementéw wyposenia technicznego w zakresie nieabiajacym najemcy, a zwlaszcza
naprawy i wymiany wewgtrznej instalacji wodoagowej, gazowej i cieptej wody - bez armatury i wgp@nia, a take napraw i wymiany wewtrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewaniaaw grzejnikami, instalacji elektrycznej, antahyorczej z wyjtkiem osprztu.

4

Do obowizkéw najemcy naley w szczegdingi:
1. Naprawa i konserwacja:
1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych ofeennych oktadzin ceramicznych, ceramicznych i aimy
2) okienidrzwi - w tym wymiana i uzupetienie oszkie, ok i okitowania,
3) wbudowanych mebliakznie z ich wymias,
4) trzonéw kuchennych, kuchni, pogrzewaczy wody (gamiw elektrycznych i wglowych), wanien, brodzikéw, mis wpowych, zlewozmywakdéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czarych oraz innych ugdlzeh sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, hcznie z ich wymiaa,
5) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewoddw oraz osgitzanteny zbiorczej,
6) piecéw weglowych i akumulacyjnychatznie z wymian zuzytych elementéw.
2.  Malowanie:
1) malowanie oraz naprawa uszkodzonych tynkoéian i sufitow ( chybaze protokét odbioru stanowi inaczej),
2) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
3) cyklinowanie i malowanie podtog.
§5

1. Po zakaéczeniu najmu i oprieniu lokalu najemca jest zobawany zwrdat lokal w stanie niepogorszonym w stosunku do zapisd protokole odbioru
a w szczegdlni odnowi lokal (jezeli w chwili odbioru byt odnowiony np. odmalowany)dokona& w nim obcizajacych go napraw, a tak& zwroct
wynajmuacemu rownowart& zuzytych elementéw wyposgenia technicznego, ktére znajdowaly @i lokalu w chwili wydania go najemcy lub odkamuzyte
wyposaenie.

2. Zasady rozliczenia zytych elementéw ustalaesiv oparciu o procentowe zycie techniczne uszizer liczone proporcjonalnie do okresiytkowania lokalu
przez najemg dla normatywnych okresow trwat ujetych w zadczniku nr 1. Warté¢ zwytego wyposzenia wynosi:aktualna cena x procent zuycia
technicznego uradzen.

3. Aktualna cena, o ktérej mowa w pkt.2 ustalona zustaa podstawie cefnednich z SEKOCENBUD lub rynkowych, ustalonych griiat Techniczny MZZK.

4. Jeeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérelementéw wyposania, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiagiagj réznicy ich wartdci migdzy
stanem istnigicym w dniu obgcia lokalu oraz w dniu jego opmiienia W tym celu niezbdne jest okazanie przez najgmdowodu zakupu lub innych
dokumentdéw. Zasada rozliczanaktualna cena urzdzenia o podstawowym standardzie x procent ihicy wartosci urzadzen.

5. Rozliczenie o ktérym mowa w pkt. 4 ngsitw oparciu o aktualne cesdyednie z SEKOCENBUD lub rynkowe, ustalone przezabZechniczny MZZK.

§6
W przypadku braku protokotu okdlenego w § 5 najemca zobawany jest zgodnie z ustagwdnowt lokal, natomiast ueglzenia odbieranegha w istniepcym
stanie technicznym.

§7

1. W przypadku stwierdzenia dokonania dewastacji valloknajemca zobowzany jest przywr6¢i stan techniczny lokalu do stanu z protokotu w tyegpprawé lub
wymienié zniszczone elementy.

2. W przypadku nie wywizania st z zapisu § 7 ust. 1 MZZK dokona napraw, a najemastanie obazony kosztami naprawy lub wymiany zniszczonych
elementow.

§8
Integralmy cze$cia w/w regulaminu jest:
1) Zakcznik Nr 1 przedstawiagy normatywne okresy zytkowania uradzeh techniczno-sanitarnych, materialtéw podtogowychzostolarki okiennej
i drzwiowej, niezledny przy sporazdzaniu protokotu zdawczo-odbiorczego i do élamia procentowego zycia urzadzeh.
2) Zakcznik Nr 2 przedstawiagy wzor protokotu rozlicae uzytkowania uradzer w lokalu.
§9
Postanowienia niniejszej procedury magastosowanie do wszystkich lokali administrowangctez Miejski Zargzd Zasobéw Komunalnych w Chrzanowie.



ZAr4CZNIK NR 1

NORMATYWNE OKRESY U ZYTKOWANIA URZ ADZEN TECHNICZNO-SANITARNYCH

ORAZ MATERIALOW PODLOGOWYCH

Lp WyszczegOlnienie Trwato $¢ w latach
I Urz adzenia techniczno sanitarne

1 Bateria wannowa 10

2 Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 10

3 Umywalka 15

4 Zlewozmywak emaliowany/ze stali nierdzewnej 28@m 10/15

5 Miska us¢powa fajansowa z dolnoptukiem/ typu kompakt 10

6 Deska sedesaw 6

7 Spluczka ugpowa 10

8 Wanna 12

9 Brodzik z kabin 10

10 | Terma gazowa - komplet 10

11 | Terma elektryczna - komplet 10

12 Kuchnia gazowa z piekarnikiem 10

13 | Kuchnia elektryczna z piekarnikiem 10

14 | Trzon kuchenny gglowy przengény 15

15 | Trzony kuchenne ceramiczne 20

16 | Piece kaflowe 25

17 | Oszklenie 25

Il Materialy podtogowe

1 Parkiet 50

2 Mozaika parkietowa 25

3 Ptytki PCV 15

4 Wyktadzina PCV 5

5 Lastryko 25

6 Wyktadzina dywanowa 10

7 Posadzki ceramiczne 20

8 Panele podiogowe 7

1l Stolarka

1 Okna i drzwi zewgtrzne 35

2 Drzwi wewrgtrzne 40

Uwaga: Naliczenie z tytutu zycia elementéw wymienionych w pkt. Ili lll napuje w przypadku dewastacji lub braku ich konsejiwac



Protokot rozliczé uzytkowania uradzea lokalu

daopokotu z dnia

ZArACZNIK NR 2

.. | Zuzyciew % - Cena Kwota do Kwota do
. rs . Trwatos¢ . Zuzycie w % . c .
L.p. Nazwa urzadzenia z krétkim opisem w dniu . . w dniu obciagzenia zwrotu Uwagi
w latach . w dniu zdania
przekazania zdania w zt w zt
1 Urzadzenia techniczno sanitarne 10
' Bateria wannowa
5 Bateria zlewozmywakowa 10
3 Bateria umywalkowa 10
4 Umywalka 15
5 Z!ewozmwaauk emaliowany/ze stali 10/15
nierdzewnej z syfonem
6 Miska ustepowa fajansowa z dolnoptukiem / 10
) typu kompakt
7 Deska sedesowa 6
3. Sptuczka ustepowa 10
9. Wanna 12
10 Brodzik prysznicowy z kabing 10
11 Terma gazowa -komplet 10
12 Terma elektryczna -komplet 10
13 Kuchnia gazowa z piekarnikiem 10
Kuchnia elektryczna z piekarnikiem
14, 10
15, Trzon kuchenny ceramiczny 20
16 | Trzon kuchenny weglowy przenosny 15
17 | Piec kaflowy 25
18 | Oszklenie 25




Nazwa urzadzenia .. | Zuzyciew % . Cena Kwota do Kwota do

ol . . Trwatos¢ . Zuzycie w % . e .. .

L.p. z krétkim opisem — koszty zwigzane w dniu . . w dniu obciagzenia zwrotu Uwagi
. . N w latach . w dniu zdania .
z dewastacjg i brakiem konserwacji przekazania zdania w zt w zt
19 Matgrlaiv podtogowe 50
Parkiet

20. Mozaika parkietowa 25
2 Ptytki PCV 15
2 Wyktadzina PCV 5
23 Lastryko 25
24 Wyktadzina dywanowa 10
)5 Posadzki ceramiczne 20
26 Panele podtogowe 7
27 Okna i Drzwi zewnetrzne 35
)8 Drzwi wewnetrzne 40

Chrzandw, dnia .......cccoiiiii i e
Podpisy:

MZZK Chrzandw: Zdajacy:




